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博多駅東113ビル
● 相応にオフィス集積度の高い博多駅東エリアに立地
● エントランスホール及び各階共用部のリニューアル工事により、幅広い業種のテナント

企業に対して訴求力を有する
● 博多駅前の再開発事業の完成により、今後更なる発展が期待される

本町橋タワー
● 大阪の代表的なオフィスエリアの一つである淀屋橋・本町エリアに立地
● 大阪商工会議所、マイドームおおさか及びシティプラザ大阪等の施設に近接し、相応に

オフィス集積度が高いエリア
● 上層階の住宅部分は大阪城を眼下に見下ろす等、眺望が良好

取得価格 6,065百万円
アセットタイプ オフィス

構造／階数 鉄骨造/鉄骨鉄筋コンクリート造
地下1階/21階

所在地 大阪府大阪市中央区本町橋1-5
建築時期 平成22年2月8日
土地面積 1,274.37㎡
延床面積 15,407.83㎡

渋谷MKビル
● 日本を代表する商業エリアである渋谷エリアに立地し、アパレル、IT関連企業等に対して

訴求性が高い
● 渋谷駅前の再開発事業の完成により、今後更なる発展が期待される

取得価格 2,042百万円
アセットタイプ オフィス

構造／階数 鉄骨造 6階
所在地 東京都渋谷区渋谷3-3-2

建築時期 平成5年7月31日

土地面積 620.42㎡
（うち、2.62㎡は借地権）

延床面積 1,982.86㎡

南麻布渋谷ビル
● 各国の大使館等が集積する高級住宅地として知られる南麻布エリアに立地
● 電車でのアクセスに加え、バス路線も充実しており、都内各所へのアクセスが良好
● アパレル、マスメディア、IT関連企業等に対して訴求性が高い

取得価格 2,973百万円
アセットタイプ オフィス

構造／階数 鉄骨鉄筋コンクリート造
地下1階/7階

所在地 東京都港区南麻布4-11-30
建築時期 平成5年6月15日
土地面積 766.11㎡（借地権）
延床面積 4,137.21㎡

アルファベットセブン
● 都内有数のオフィス兼商業地域である赤坂エリアに立地
● TBS及び赤坂Bizタワーに入居するテナントの関連企業等の需要を相応に取り込むことが

可能
● エリア知名度、立地条件等から住宅としての需要も高い

アサヒビルヂング
● 商業集積度及びオフィス集積度の高い横浜駅西口エリアに立地
● 小規模のフロア分割が可能であり、各業種の支社需要に柔軟に対応
● 横浜駅前の再開発事業の完成及び「エキサイトよこはま22」プロジェクトにより、今後

更なる発展が期待される

取得価格 6,320百万円
アセットタイプ オフィス

構造／階数 鉄骨造/鉄骨鉄筋コンクリート造　
地下2階/12階

所在地 神奈川県横浜市神奈川区
鶴屋町3-33-8

建築時期 平成6年11月25日
土地面積 1,906.86㎡
延床面積 12,353.83㎡

博多駅イーストプレイス
● 駅前再開発事業等の完成により、オフィス集積度が高まった博多駅東エリアに立地
● 「天神ビッグバンプロジェクト」の始動や福岡市営地下鉄各線の延伸等により、福岡（博多）

エリアは、より一層の活性化が期待される

所在地 福岡県福岡市博多区博多駅東3-1-26
建築時期 昭和61年2月24日
土地面積 1,129.86㎡

延床面積 6,243.13㎡
（駐車場94.00㎡を含む）

西新宿松屋ビル
● オフィス集積度の高い西新宿エリアに立地
● 電車でのアクセスに加え、バス路線も充実しており、都内各所へのアクセスが良好
● 新宿副都心及び近隣大規模ビルに入居するテナントの関連企業等の需要を相応に取り

込むことが可能

所在地 東京都港区赤坂7-6-38
建築時期 平成2年1月6日
土地面積 1,286.45㎡
延床面積 4,132.80㎡

取得価格 1,725百万円
アセットタイプ オフィス

構造／階数 鉄筋コンクリート造
地下1階/6階

所在地 東京都渋谷区代々木4-31-6
建築時期 昭和62年5月28日
土地面積 589.94㎡（地上権）
延床面積 5,117.80㎡

取得価格 1,763百万円
アセットタイプ オフィス

構造／階数 鉄骨鉄筋コンクリート造
地下1階/9階

RSC-04

RSC-02

RSC-05

RSC-01

取得価格 2,286百万円

アセットタイプ オフィス

構造／階数 鉄骨鉄筋コンクリート造 9階

OFC-08

OFC-09

OFC-06

OFC-07

OFC-01

OFC-03

OFC-04

OFC-05

建築時期 昭和62年10月3日
土地面積 950.75㎡

延床面積 4,888.70㎡
（ポンプ室17.25㎡含む）

取得価格 1,885百万円
アセットタイプ オフィス

構造／階数 鉄骨鉄筋コンクリート造 8階
所在地 福岡県福岡市博多区博多駅東1-13-9

ポートフォリオの概要 （平成30年1月末時点）
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ポートフォリオの概要 （平成30年1月末時点）

アーバンパーク柏
● 都心への交通アクセスが良好であり、千葉県を代表するベッドタウンである柏エリアに

立地
● 「柏」駅前の再開発事業等の完成により、今後中長期的にみて更なる発展が期待される

取得価格 1,186百万円
アセットタイプ 住宅

構造／階数 鉄骨鉄筋コンクリート造
地下1階/8階

所在地 千葉県柏市柏3-10-13
建築時期 平成9年8月28日
土地面積 1,597.85㎡
延床面積 4,243.71㎡

アーバンパーク代官山
● 流行の最先端を発信する代官山エリアに立地
● 洗練されたファサードに加え、高品質の住宅設備が充実
● 都内有数の商業スポットである渋谷・恵比寿エリアに近接

取得価格 6,315百万円
アセットタイプ 住宅

構造／階数
①鉄筋コンクリート造 
　地下1階/3階
②鉄筋コンクリート造 
　地下1階/9階

所在地 東京都渋谷区猿楽町9-8

建築時期 ①昭和57年11月15日
②平成18年5月30日

土地面積 2,469.06㎡
延床面積 8,261.29㎡（2棟合計）

アーバンパーク護国寺
● 多数の大学及び短期大学が集積している地域特性並びに豊島区の相対的な単身世帯の

割合の高さにより、シングルタイプレジデンスに対するテナント需要層が厚い

取得価格 1,460百万円
アセットタイプ 住宅

構造／階数 鉄筋コンクリート造
地下1階/5階

所在地 東京都豊島区雑司が谷1-5-4

建築時期 平成2年2月28日

土地面積
942.66㎡

（うち50.85㎡は特別区道として
豊島区に無償提供）

延床面積 2,451.72㎡

アーバンパーク麻布十番
● 洗練されたイメージであるとともに、庶民的風情も漂う麻布十番エリアに立地
● 重厚なタイル張りのファサード（建物正面の外観をいいます。以下同じです。）に加え、高品

質の住宅設備が充実
● 都内有数の商業スポットである六本木エリアに近接

取得価格 2,045百万円
アセットタイプ 住宅

構造／階数 鉄骨鉄筋コンクリート造
地下1階/12階

所在地 東京都港区麻布十番2-12-12
建築時期 平成11年11月29日
土地面積 417.67㎡
延床面積 2,564.94㎡

アーバンパーク難波
● 大阪を代表する商業エリアであるなんばエリアに近接
● 洗練されたファサードに加え、高品質の住宅設備が充実
● 大阪の高いインバウンド需要の影響による大阪中心部への人口流入が稼働率の安定に寄与

所在地 大阪府大阪市浪速区稲荷2-7-22
建築時期 平成25年1月9日
土地面積 670.39㎡
延床面積 2,776.87㎡

岩槻ロジスティクス
● 都心エリア及び北関東・東北エリアいずれにもアクセス可能な岩槻エリアに

立地
● 接車バース・階高・柱スパン等、汎用性の高いスペックを装備
● さいたま市の｢物流施設誘導地区｣に存しており、行政の厚いバックアップ

取得価格 6,942百万円

アセットタイプ 物流施設

構造／階数 鉄骨造 5階

所在地 埼玉県さいたま市岩槻区大字
長宮字水保上719-1

建築時期 平成26年10月29日
土地面積 15,623.14㎡
延床面積 29,729.72㎡

横浜ロジスティクス
● 多くの物流施設が集積している横浜湾岸エリアに立地
● 接車バース・階高・柱スパン等、汎用性の高いスペックを装備
● 都心部へのアクセスに加え、首都高速中央環状品川線の開通により、東京

圏へ広域的にアクセスすることが可能

所在地 神奈川県横浜市神奈川区出田町1-1
建築時期 平成6年10月1日
土地面積 10,565.95㎡
延床面積 18,395.07㎡

アーバンパーク新横浜
● 交通アクセスの良好な新横浜エリアに立地
● 洗練されたファサードに加え、高品質の住宅設備が充実
● 相鉄・東急直通線の開通により、都心へのアクセスが大きく向上

取得価格 1,490百万円
アセットタイプ 住宅

構造／階数 鉄筋コンクリート造 14階

所在地 神奈川県横浜市港北区新横浜2-18-15
建築時期 平成21年5月30日
土地面積 862.00㎡
延床面積 5,171.12㎡

取得価格 2,528百万円
アセットタイプ 住宅

構造／階数 鉄骨造 地下1階/10階

LGC-02

LGC-01

RSC-07

RSC-06

RSC-04

RSC-02

RSC-05

RSC-01

取得価格 3,560百万円
アセットタイプ 物流施設

構造／階数 鉄筋コンクリート造 8階
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LGC-05

ベストウェスタン東京西葛西
● 東京都内における主要ビジネスエリア及び観光スポットへのアクセスが良好な西葛西

エリアに立地
● 東西線沿線に拠点を構える企業に関連するビジネス需要、東京ディズニーリゾート

（TDR）を中心とするレジャー需要等、多様な宿泊需要を取り込むことが可能

取得価格 3,827百万円
アセットタイプ ホテル

構造／階数 鉄骨鉄筋コンクリート造
地下1階/9階

HTL-03

所在地 東京都江戸川区西葛西6-17-9
建築時期 平成3年3月19日
土地面積 1,418.00㎡
延床面積 5,293.88㎡

原木ロジスティクス
● 多くの物流施設が集積する千葉湾岸エリアに立地し、かつ最寄駅から徒

歩圏内であり従業員確保の観点からもテナント訴求力が高い
●  築浅物件であり、かつ接車バース・階高・柱スパン等、汎用性の高い最新鋭設備を装備
●  都心部へのアクセスに加え、東京外かく環状道路の開通により、首都圏を

広域的にアクセスすることが可能

取得価格 4,700百万円
アセットタイプ 物流施設

構造／階数 鉄筋コンクリート・鉄骨造
5階

所在地 千葉県市川市原木2526番42
建築時期 平成27年8月14日
土地面積 6,242.76㎡
延床面積 12,471.50㎡

スマイルホテルなんば
● 大阪を代表する商業エリアであるなんばエリアに近接
● なんばエリアへの良好なアクセスに加え、大阪ドームにも近接しており、多くのビジネス

需要及び観光需要に対応
● 大阪の高いインバウンド需要の影響により、更なるホテル需要の増加が期待される

取得価格 1,750百万円
アセットタイプ ホテル

構造／階数 鉄骨造 9階

HTL-02

所在地 大阪府大阪市浪速区幸町3-3-9
建築時期 平成20年2月6日
土地面積 285.28㎡
延床面積 1,711.42㎡

船橋ロジスティクス
● 多くの物流施設が集積している千葉湾岸エリアに立地
● 接車バース・階高・柱スパン等、汎用性の高いスペックを装備
● 都心部へのアクセスに加え、東京外かく環状道路の開通により、東京圏へ広域

的にアクセスすることが可能

取得価格 7,875百万円
アセットタイプ 物流施設

構造／階数 1号棟：鉄骨造 8階
2号棟：鉄筋コンクリート造 5階

所在地 千葉県船橋市日の出2-20-3

建築時期 1号棟：平成4年9月25日
2号棟：平成9年8月5日

土地面積 19,858.00㎡
延床面積 38,871.45㎡（2棟合計）

R&Bホテル梅田東
● 大阪を代表するオフィス・商業エリアである梅田エリアに近接
● 200室を超えるシングルルームを有しており、多くのビジネス需要及び観光需要に対応
● 大阪の高いインバウンド需要の影響により、更なるホテル需要の発展が期待される

HTL-01

所在地 大阪府大阪市北区曽根崎1-6-15
建築時期 平成12年10月20日
土地面積 730.26㎡
延床面積 3,945.65㎡

ベストウェスタン横浜
● 横浜及び川崎等の神奈川県内の主要エリア並びに羽田空港へのアクセスが良好な

鶴見エリアに立地
● 横浜エリアに本社等を構える企業に関連するビジネス需要、横浜エリアにおける各種主要

観光スポットを中心とするレジャー需要等、多様な宿泊需要を取り込むことが可能

取得価格 3,248百万円
アセットタイプ ホテル

構造／階数 鉄骨鉄筋コンクリート造
地下1階/9階

HTL-04

所在地 神奈川県横浜市鶴見区鶴見中央4-29-1
建築時期 昭和62年9月21日
土地面積 782.66㎡
延床面積 4,686.09㎡

所沢ロジスティクス
● 圏央道の開通により首都圏における各消費地へのアクセスが飛躍的に

向上した所沢エリアに立地
● Eコマース需要を支える、いわゆる「ラストワンマイル用の配送拠点」として

機能

所在地 埼玉県所沢市下富735-1
建築時期 平成11年4月30日
土地面積 8,645.63㎡
延床面積 5,994.75㎡（事務所528.00㎡を含む）

取得価格 2,069百万円
アセットタイプ ホテル

構造／階数 鉄筋コンクリート造 9階

取得価格 1,300百万円
アセットタイプ 物流施設

構造／階数 鉄骨造 2階

LGC-04

LGC-03

■ 稼働率の推移
物件毎の特性を勘案した
リーシング戦略に基づき、
リーシングエージェント
と協働したリーシング活
動の結果、運用開始以来
最高の97.8%まで上昇

第1期末 第2期末 第3期末 第4期末

オフィス 95.8% 99.2% 98.8% 99.7%

住 居 92.5% 92.6% 94.2% 97.1%

物 流 96.3% 96.3% 96.9% 96.9%

ホテル 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%

全 体 95.9% 96.8% 97.3% 97.8%
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上
場
か
ら
2
年
を
経
過
し
ま
し
た
が
、

財
務
担
当
責
任
者
と
し
て
何
を
重
要
視

し
て
経
営
を
し
て
き
ま
し
た
か
?

　
第
4
期
目
に
入
り
、2
回
目
と
な
る
増

資
を
行
い
ま
し
た
。増
資
の
際
に
は
、日
頃

よ
り
情
報
収
集
し
て
い
る
マ
ク
ロ
及
び
ミ
ク
ロ
の

経
済
環
境
を
確
認
の
う
え
予
測
し
、い
つ
ど
の

よ
う
に
行
う
か
考
え
、決
定
し
て
い
ま
す
。ま
た
、

増
資
を
発
表
す
る
当
日
ま
で
株
価
動
向
を
確
認
し
、

引
受
証
券
会
社
と
協
議
を
し
て
い
ま
す
。今
回
の

オ
フ
ァ
リ
ン
グ
が
終
わ
っ
た
瞬
間
に
マ
ー
ケ
ッ
ト
の

大
幅
な
調
整
が
あ
り
、ヒ
ヤ
ッ
と
す
る
局
面
も
あ
り

ま
し
た
が
、無
事
に
資
金
調
達
が
完
了
し
て
、

ほっ
と
胸
を
な
で
お
ろ
し
て
い
ま
す
。

　
第
1
回
増
資
の
際
に
は
、発
表
の
当
日
ま
で

増
資
を
実
行
す
べ
き
か
否
か
を
議
論
し
、当
日
の

午
前
中
の
株
価
を
確
認
し
て
か
ら
最
終
的
な

意
思
決
定
を
し
ま
し
た
。も
し
、そ
の
段
階
で

10
万
円
を
下
回
って
い
た
ら
、増
資
は
中
止
し
て
い

た
と
思
い
ま
す
。そ
の
ぐ
ら
い
の
緊
張
感
で
取
り

組
ん
で
い
ま
す
。

　
私
は
、野
村
證
券
、バ
ー
ク
レ
イ
ズ
証
券
勤
務

時
代
か
ら
J 

-

R
E
I
T
の
引
受
業
務
及
び
ア
ド

バ
イ
ザ
リ
ー
業
務
に
従
事
し
て
お
り
ま
し
た
が
、

そ
の
時
か
ら
J 

-

R
E
I
T
の
投
資
口
価
格
の

推
移
は
、そ
の
投
資
法
人
の
成
長
性
を
大
き
く

左
右
し
、成
長
ス
ピ
ー
ド
に
も
大
き
く
影
響
を

与
え
る
た
め
、非
常
に
重
要
だ
と
考
え
て
い
ま
し
た
。

　
J 

-

R
E
I
T
の
多
く
は
不
動
産
会
社
か

事
業
会
社
の
不
動
産
事
業
部
門
を
ス
ポ
ン
サ
ー
と

し
て
い
ま
す
が
、不
動
産
の
開
発
及
び
運
営
へ
の

組
織
対
応
に
は
優
れ
て
い
ま
す
が
、資
本
市
場
、

す
な
わ
ち
投
資
主
と
の
対
話
は
上
手
く
な
い
な
と

感
じ
て
い
ま
し
た
。

　
投
資
口
価
格
が
高
け
れ
ば
、既
存
の
投
資
主
に

と
って
良
い
増
資
が
で
き
ま
す
し
、投
資
口
価
格
が

低
い
時
に
増
資
を
行
っ
て
し
ま
え
ば
、既
存
投
資

主
の
投
資
主
価
値
を
毀
損
し
、投
資
法
人
の
資
本

コス
ト
を
上
昇
さ
せ
て
し
ま
い
、以
降
の
外
部
成
長
を

難
し
く
し
て
し
ま
い
ま
す
。

　
ま
た
、投
資
口
価
格
を
維
持
向
上
さ
せ
た
う
え
で

高
い
投
資
口
価
格
で
増
資
を
行
い
、資
産
規
模
が

増
加
す
れ
ば
、物
件
数・テ
ナ
ン
ト
数
の
増
加
に
よ
る

収
益
の
安
定
化
、時
価
総
額
増
加
に
よ
る
投
資
口

の
流
動
性
の
向
上
、ま
た
そ
れ
を
格
付
の
取
得
、資
金

調
達
コ
ス
ト
の
低
減
につ
な
げ
ら
れ
、成
長
の
好
循
環

サ
イ
ク
ル
を
形
成
で
き
る
と
考
え
て
い
ま
す
。

　
財
務
担
当
責
任
者
と
し
て
、最
重
要
課
題
は
株

価
の
維
持
向
上
で
あ
り
、そ
の
た
め
に
何
を
行
う
か

を
熟
慮
し
、実
行
す
る
こ
と
だ
と
考
え
て
い
ま
す
。

細
か
い
こ
と
で
す
が
、日
々
の
投
資
口
の
出
来
高
、

取
引
毎
の
口
数
等
を
確
認
し
、そ
れ
に
基
づいて
、有
効

と
思
わ
れ
る
I
R
戦
略
を
立
案
し
実
行
し
て
い
ま
す
。

加
え
て
、J 

- 
R
E
I
T
が
ル
ー
ル
上
認
め
ら
れ
て

い
る
実
行
可
能
な
コ
ー
ポ
レ
ー
ト
ア
ク
シ
ョン
を
幅

広
く
検
討
し
、前
例
が
無
い
か
ら
や
ら
な
い
と
諦

め
る
の
で
は
な
く
、投
資
主
の
皆
様
の
利
益
に
資

す
る
と
判
断
で
き
れ
ば
、監
督
官
庁
、証
券
会
社
と

議
論
し
、実
行
し
て
い
き
た
い
と
考
え
て
い
ま
す
。

J - 
R
E
I
T
初
の
取
り
組
み
で
あ
る

メ
ザ
ニ
ン
投
資
を
行
い
ま
し
た
が
、そ
の

狙
い
は
?

　
上
場
当
初
か
ら
既
に
目
論
見
書
で
は

投
資
の
有
効
性
を
説
明
し
て
き
ま
し
た
が
、

第
4
期
に
具
体
的
な
投
資
を
2
案
件
行
い
ま
し
た
。

今
後
も
良
い
案
件
が
あ
れ
ば
、積
極
的
に
取
り

組
ん
で
行
き
た
い
と
考
え
て
い
ま
す
。

　
証
券
会
社
勤
務
時
代
か
ら
考
え
て
い
た
こ
と

で
す
が
、不
動
産
マ
ー
ケ
ッ
ト
は
経
済
環
境
等
に

影
響
を
受
け
、売
買
が
活
況
に
な
っ
た
り
減
少

し
た
り
す
る
こ
と
で
、価
格
が
上
下
し
ま
す
。

　
私
が
こ
の
業
界
を
長
年
見
て
き
た
中
で
思
う
の
は
、

ど
ん
な
に
良
い
物
件
で
も
高
く
購
入
し
て
は
い
け

な
い
と
い
う
こ
と
で
す
。不
動
産
は
経
済
環
境
、

人
口
動
態
、所
在
す
る
地
域
の
開
発
計
画
等
の

影
響
に
よ
り
、永
久
に
盤
石
な
収
益
を
創
出
す
る

こ
と
は
無
い
と
考
え
て
い
ま
す
。よ
っ
て
、不
動
産

売
買
市
場
が
活
況
の
中
で
無
理
な
物
件
購
入
を

行
う
と
、マ
ー
ケ
ッ
ト
環
境
が
変
化
し
た
際
に
は
、

収
益
の
減
少
、ま
た
そ
の
影
響
に
よ
る
鑑
定
価
格
の

低
下
、最
悪
は
減
損
リ
ス
ク
に
ま
で
つ
な
が
っ
て

い
き
ま
す
。

　
そ
こ
で
、そ
の
よ
う
な
マ
ー
ケ
ッ
ト
環
境
下
で
は
、

所
謂
メ
ザ
ニ
ン
投
資
が
最
適
だ
と
考
え
て
い
ま
す
。

　
メ
ザ
ニ
ン
債
権
の
利
払
い
原
資
は
担
保
不
動
産
の

賃
貸
収
入
で
あ
り
、元
本
の
償
還
も
担
保
不
動
産

売
却
代
金
か
リ
ファ
イ
ナ
ン
ス
で
行
わ
れ
、不
動
産
を

所
有
す
る
際
に
発
生
す
る
リ
ス
ク
と
ほ
ぼ
同
様

で
す
。異
な
る
点
は
、不
動
産
の
価
格
下
落
リ
ス
ク
に

一
定
の
バ
ッ
フ
ァ
ー
が
存
在
す
る
と
い
う
点
で
す
。

メ
ザ
ニ
ン
債
権
に
は
必
ず
元
本
償
還
等
が
劣
後

す
る
匿
名
組
合
出
資
な
ど
の
エ
ク
イ
テ
ィ
ー
が
存
在

し
ま
す
の
で
、不
動
産
価
格
下
落
の
影
響
は
ま
ず

そ
の
エ
ク
イ
テ
ィ
ー
か
ら
受
け
ま
す
。メ
ザ
ニ
ン

投
資
は
、不
動
産
価
格
下
落
の
リ
ス
ク
を
一
定

程
度
低
減
し
た
投
資
と
言
え
ま
す
。

　
ま
た
、不
動
産
現
物
投
資
よ
り
有
利
な
メ
ザ
ニ
ン

投
資
マ
ー
ケ
ッ
ト
は
い
つ
で
も
存
在
す
る
わ
け
で
は

あ
り
ま
せ
ん
。不
動
産
売
買
活
況
時
に
不
動
産
価

格
が
上
昇
し
、大
手
金
融
機
関
が
不
動
産
担
保

融
資
を
行
う
際
の
担
保
評
価
と
売
買
価
格
と
の

ギ
ャッ
プ
が
広
が
る
際
に
、有
利
な
メ
ザ
ニ
ン
投
資

マ
ー
ケ
ッ
ト
は
出
現
し
ま
す
。そ
の
投
資
チ
ャ
ン
ス
を

当
社
で
は
積
極
的
に
取
り
込
ん
で
い
く
こ
と
で
、

無
理
し
て
不
動
産
現
物
を
購
入
す
る
の
で
は
な
く
、

分
配
金
の
維
持
向
上
を
目
指
し
て
い
こ
う
と
考
え
て

い
ま
す
。

　
加
え
て
言
い
ま
す
と
、ス
ポ
ン
サ
ー
の
従
業
員

並
び
に
私
は
メ
ザ
ニ
ン
投
資
の
経
験
が
豊
富
で
す
。

　
私
は
リ
ー
マ
ン
シ
ョッ
ク
以
降
、不
動
産
価
格
が

下
落
し
た
局
面
で
、既
に
出
資
さ
れ
た
メ
ザ
ニ
ン

債
権
の
リ
ス
ト
ラ
ク
チ
ャ
リ
ン
グ
等
を
実
際
に
行
って

き
ま
し
た
。ま
た
、当
時
金
融
機
関
が
保
有
し
て

い
た
メ
ザ
ニ
ン
債
権
を
買
付
け
、メ
ザ
ニ
ン
債
権
に

付
随
す
る
物
件
購
入
が
可
能
な
権
利
で
物
件
の
所

有
権
を
確
保
し
、数
年
保
有
し
た
後
、売
却
し
て
利

益
を
出
し
た
こ
と
も
あ
り
ま
し
た
。

　
こ
の
よ
う
な
経
験
を
投
資
法
人
の
運
営
に
活
か

し
て
行
き
た
い
と
考
え
て
い
ま
す
。

投
資
主
の
皆
様
へ
、メ
ッ
セ
ー
ジ
を
お
願
い

い
た
し
ま
す
。

　
我
々
は
日
々
投
資
法
人
を
ど
う
マ
ネ
ジ

メ
ン
ト
す
べ
き
か
緊
張
感
を
持
って
考
え
て

い
ま
す
。投
資
主
の
皆
様
に
1
円
で
も
多
く
の

分
配
金
を
安
定
的
か
つ
中
長
期
的
に
お
渡
し
す
る

に
は
ど
う
行
動
す
べ
き
か
に
つ
い
て
で
す
。

　
日
本
の
不
動
産
は
、世
界
的
に
見
て
中
長
期
の

投
資
に
最
適
な
資
産
だ
と
考
え
て
お
り
ま
す
。

特
に
ア
ジ
ア
の
中
で
は
、日
本
の
不
動
産
は
法
的
に

安
定
し
た
権
利
を
確
保
で
き
る
唯一の
マ
ー
ケ
ッ
ト

だ
と
考
え
て
い
ま
す
。よ
っ
て
、海
外
の
多
く
の

投
資
家
が
投
資
チ
ャ
ン
ス
を
う
か
が
って
い
る
状
況

と
な
って
い
ま
す
。

　
取
得
競
争
が
激
し
く
な
る
中
で
、中
期
的
な

運
用
に
耐
え
う
る
物
件
を
適
正
な
価
格
で
、よ
り

低
い
資
本
コ
ス
ト
で
購
入
で
き
る
か
が
重
要
と

な
り
ま
す
。

　
我
々
は
投
資
法
人
の
運
用
者
の
立
場
と
し
て
、

保
有
不
動
産
の
運
営
の
み
な
ら
ず
、経
済
、金
利

環
境
、政
治
動
向
、人
口
動
態
等
、あ
ら
ゆ
る
情
報
を

収
集
し
、将
来
の
最
適
な
コ
ー
ポ
レ
ー
ト
ア
ク
ション

は
何
か
?
を
検
証
し
て
い
ま
す
。

　
そ
れ
が
、前
例
が
無
か
っ
た
と
し
て
も
ル
ー
ル
上

実
行
可
能
で
、投
資
主
の
皆
様
の
利
益
に
資
す
る
と

判
断
す
れ
ば
、躊
躇
無
く
実
施
で
き
る
よ
う
に

常
に
検
証
と
準
備
を
行
って
い
ま
す
。

　
投
資
主
の
皆
様
に
は
、中
長
期
で
保
有
い
た

だ
き
た
い
と
考
え
な
が
ら
運
用
し
て
い
ま
す
。

我
の々
ス
ポ
ン
サ
ー
の
代
表
者
も
投
資
口
を
保
有
し
て

い
ま
す
し
、当
社
の
役
職
員
も
累
積
投
資
制
度
を

活
用
し
、投
資
口
を
保
有
し
て
い
ま
す
。投
資
主
の

皆
様
と
同
じ
目
線
で
投
資
法
人
の
運
営
に
従
事
し
、

皆
様
に
1
円
で
も
多
く
の
分
配
金
を
安
定
的
に

分
配
で
き
る
よ
う
日
々
頭
を
フ
ル
回
転
さ
せ
て

い
ま
す
の
で
、是
非
長
い
目
で
保
有
し
て
い
た
だ
け

ま
す
と
幸
い
で
す
。
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